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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)
Erganzung im Textteil Ziff. 1.1

Gewerbegebiet (GE)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe1)
- Eingeschrankungen zu (§ 8 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe2)
- Eingeschrankungen zu (§ 8 Abs. 2 und 3 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)
Erganzung im Textteil Ziff. 1.2

GH Zulassige Gebaudehdhe (GH): 11,00 m Gber EFH
als Héchstgrenze
3. Hohenlage der baulichen Anlagen (8§ 9 (3) BauGB)
Erganzung im Textteil Ziff. 1.3
EFH 222,20 Festgesetzte Obergrenze der Erdgeschossfuibodenhdhe
v (EFH = Oberkante FertigfuRboden) z.B. 222,20 m . NHN
4. Bauweise

(§ 9 (1) 2 BauGB)

Erganzung im Textteil Ziff. 1.4

o] Offene Bauweise
al Abweichende Bauweise mit einem seitlichen Grenzabstand
von 3,50 m und Gebaudelangen bis 70 m
a2 Abweichende Bauweise ohne Grenzabstand
zur ostlichen Grundstiicksgrenze
5. Stellung der Baulichen Anlage (8§ 9 (1) 2 BauGB)

Erganzung im Textteil Ziff. 1.5

<+

Ausrichtung Hauptgebaude

6. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Ergadnzung im Textteil Ziff. 1.6 (§9 (1) 2 BauGB)

7. Verkehrsflachen

Baugrenze

(§ 9 (1)11 BauGB)

Erganzung im Textteil Ziff. 1.10

1 -

Verkehrsberuhigte Verkehrsflache
mit Seitlichem Ful3- und Radweg

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Ful3- und Radweg

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
Erganzung im Textteil Ziff. 1.14 (§ 9 (1) 21 BauGB)
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

9. Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Bindung von Bepflanzung
Ergénzung im Textteil Ziff. 1.16 - 1.17 (§ 9 (1) 20 BauGB)

Pfb 1: Pflanzbindung fir Einzelbaume

Pfg 2: Pflanzgebot flr Einzelbaume,
heimische Baume, robuste Sorten

Pfg 3: Begriinung und Pflanzung von Baumen und Strauchern
(Pflanzgebotsflache)

Pfg 4: Begrinung und Pflanzung von Baumen und Strauchern
(Pflanzgebotsflache)

Pfb 2: Erhalt und Pflege gewachsener Feldhecke
(Pflanzbindung)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Grinflache mit 6kologischer Ausgleichsfunktion

10. Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des BISchG
Ergénzung im Textteil Ziff. 1.20 (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen
zum Schutz vor Larm

Abgrenzung Richtungssektoren fiir Zusatzkontingente
vom Referenzpunkt (vgl. textl. Festsetzung Ziff. 1.20)

Richtungssektoren flr Zusatzkontingente
(vgl. textl. Festsetzung Ziff. 1.20)

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

220,20

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB) und der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zu Art u. MalR der
baulichen Nutzung (§ 16 (5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher EFH-Festsetzungen

Bestehende Grundstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Geplante Grundstiicksgrenze (unverbindlich)

Bestandshohen

Bestehendes Hauptgebaude

Abkurzungen fur Rechtsgrundlagen:

BauGB =
BauNVO

Baugesetzbuch,
= Baunutzungsverordnung,

LBO = Landesbauordnung Baden Wirttemberg

Flillschema der Nutzungsschablone

GE 11.00m Siehe Textteil Ziff.1

GH Art der baulichen Nutzung
A

Héhe baulicher Anlagen
Siehe Textteil Ziff. 1.3

Maf der baulichen Nutzung

0,70 ) Siehe Textteil Ziff.1.2 -
o |FD,SD Bauweise Dachform
max. 10° Siehe Textteil Ziff. 1.4 Siehe Textteil Ziff. 2.1

Verfahrensvermerke / Ausfertigung

= Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB durch Gemeinderat am 31. Marz 2020
» Verdffentlichung Aufstellungsbeschluss im Amtsblatt am 03. April 2020
= Beschluss zur Erweiterung des Geltungsbereichs am 01. Juli 2025
= Bekanntmachung der Veroffentlichung der Erweiterung des Geltungsbereichs am 04. Juli 2025

= Beschluss friihzeitige Beteiligung durch Gemeinderat
gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

am xx.xx.2026

= Veroffentlichung friihzeitige Beteiligung im Amtsblatt am xx.xx.2026

= Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der T6Bs gemal § 4 Abs. 1 BauGB

vom xX.xX.2026 bis xx.xx.2026
verlangert bis xx.xx.2026

= Behandlung der friihzeitigen Beteiligung durch Gemeinderat am xx.xx.2026

= Billigung des B-Planentwurfs durch den Gemeinderat und Auslegungsbeschluss
gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO am xx.xx.2026

= Veroffentlichung Beteiligung und Auslegungsbeschluss

im Amtsblatt

am xx.xx.2026

= Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 und Beteiligung
der T6Bs gemal § 4 Abs. 2 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO vom xx.xx.2026 bis xx.xx.2026

= Behandlung der Beteiligung durch Gemeinderat und Satzungsbeschluss
des Gemeinderats gemaf § 10 Abs. 1 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO am xX.xx.2026

= Verdffentlichung Satzungsbeschluss (= Beginn der Rechtskraft)
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt

am xx.xx.2026
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